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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUADRO RESUMO

N

01 — LOCADORES (e assim doravante designada):

Miley Toledo Amim, CPF 000.807.626-03 e Shirley Toledo Amim, CPF 185.761.416-04

-02 - LOCATARIA (e assim doravante designada):
Universidade Federal de Minas Gerais, Inscrita no CNPJ n°. 17.217.985/0001-04.

03 - GARANTIA:
SEGURO FIANCA substituido por Nota de empenho referente a 3(trés) meses de aluguel

04 — OBJETO: Locacdo de prédio situado na rua Leopoldino dos Passos n° 35, Bairro Sdo José — Belo
Horizonte, MG

05- PRAZO DO CONTRATO: 2(dois) anos

DATA INICIAL: 1°de fevereiro de 2011

DATA FINAL: 31 de Janeiro de 2013

DATA PAGAMENTO: ( primeiro ) dia de cada més.

FORMA e LOCAL PARA PAGAMENTO: Depésito em conta Corrente dos LOCADORES, Miley,
Banco Bradesco, Agéncia 2404, conta corrente 18.700-3 e Shirley, Banco do Brasil, Agéncia 4888-7, Conta
Corrente n® 10.040-4
OBS: OS LOCADORES se reservam o direito de, a qualquer momento, modificar o banco, o que serd feito
por escrito com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

06 — FINALIDADE DA LOCACAO: Comercial.

07 — ALUGUEL MENSAL: R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

L

08 — DATA DA POSSE DA LOCATARIA: Posse imediata,mediante assinatura do contrato .

Belo Horizonte, 1° de fevereiro de 2011.
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Processo Administrative n® 23072.050395/2010-23

Dispensavel de licitacio n® 12/2010

CONTRATO DE LOCACAO n° 04/2011

Contrato de Locacdo de imével Comercial n°04/2011, que fazem entre si Miley Toledo
Amim CPF de n° 000.807.626-03 e Shirley Toledo Amim CPF de n° 185.761.416-04,
ambos com endere¢o na Rua Vital Brasil n° 225, apartamento 501, Bairro Liberdade, daqui
por diante denominado LOCADORES e, de outro lado, A’ LOCATARIA Universidade
Federal de Minas Gerais, autarquia de regime especial, CNPJ 17.217.985/0001-04, com
endereco na Avenida Presidente Antdnio Carlos, 6.627, Pampulha - Belo Horizonte/MG,
neste ato representada por seu Pré-Reitor de Administracio, Prof. Mércio Benedito Baptista
CREA-MG n.° 17.029/D-MG, CPF n.° 143.414.256-68, sendo obedecidas as seguintes
cldusulas e condi¢des estipuladas neste instrumento:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO:

Constitui objeto do presente contrato a locacdo de um imével situado na Rua Leopoldino
dos Passos, n° 35, Bairro Sdo José, Belo Horizonte, com drea de terreno de 431,25m?2 local
em que foi edificado um prédio, ora locado, composto por 3(trés) pavimentos, com drea
construida de 613,24m2. O referido imével encontra-se cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte sob o indice cadastral 307334B0080012. O nimero de
matricula junto 8 COPASA MG - n°. 00027911977 e as instalagdes de luz junto 3 CEMIG
possuem indices cadastrais listados na proposta dos proprietérios, anexa ao Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE VIGENCIA DA LOCACAO:

O prazo de vigéncia da locagdo é de 2(dois) anos, com inicio em 1° de fevereiro de 2011 e
término 24(vinte e quatro) meses apds o inicio da vigéncia, independentemente de qualquer
aviso, notifica¢do ou interpelacio judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO: Vencendo o prazo definido no Caput e ndo sendo entregues as
chaves pela LOCATARIA ou nio sendo solicitada a devolugdo do imével pelos
LOCADORES, a vigéncia poder4 ser prorrogada nos termos da legislacdo em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO ALUGUEL E REA JUSTAMENTO:

O valor do aluguel, livremente convencionado entre as partes, € de R$15.000,00 (quinze mil

reais) mensais, e deverd ser pago pela LOCATARIA, através de depdsito em conta corrente

do LOCADOR Miley Toledo Amim de n° 18.700-3, Agéncia 2404, do Banco Bradesco, no

valor de R$7.500,00(sete mil e quinhentos reais) correspondente a 50% do valor do aluguel

e igual valor e percentual na conta corrente da LOCADORA Shirley Toledo Amim de n°

10.040-4, agéncia 4888-7 do Banco do Brasil S/A, ficando desde~jd, assegurado aos
QN
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LOCADORES o direito de alterar o banco, sempre que necessdrio, desde que a
LOCATARIA seja avisada com antecedéncia de, no minimo, 15(quinze) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao término do contrato a LOCATARIA se obriga a restituir

o imével desocupado, ou de outra forma a renovar expressamente 0 novo contrato, caso as

partes acordar neste sentido.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel do referido imével sofrerd reajuste legal pelo indice
do IGPM (FGV) anualmente, ou por periodo inferior, se, por forga da lei for permitido,
cabendo ao LOCADORES formalizar a decis@o de reajustar o valor do aluguel pelo periodo
pré-estabelecido ou por um menor, se for o caso. Se os LOCADORES nio comunicarem o
valor do reajuste, esta permanecera vigente o valor inicial citado no contrato.

CLAUSULA QUARTA — DOS IMPOSTOS/TAXAS E SEGURO:

A LOCATARIA serd responsdvel, além do pagamento do valor referente ao aluguel mensal,
pelas despesas com IPTU, TFLF, taxa de incéndio, 4gua, luz, esgoto, seguro do imével com
cobertura de R$2.500.000,00(dois milhdes e quinhentos mil reais) abrangendo seguro contra
incéndio, raio e explosdo; vendaval/granizo/Impacto de veiculos; Perda de pagamento
aluguel (periodo indenizatério de 6 meses), despesas fixas decorrentes da basica (periodo
indenizatério de 6 meses) e todas as demais taxas multas e cobrancas que recairem sobre o
imoével e locatdrio, essas ultimas desde que vinculadas 2 atividade deste.

CLAUSULA QUINTA - DO ATRASO NO PAGAMENTO E DAS PENALIDADES:

O pagamento de aluguéis e encargos locaticios legais e contratuais, apés seu vencimento,
serd automaticamente acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
total do débito, calculado sobre o valor das parcelas em atraso aplicada pro rata die até os
primeiros 30(trinta) dias de atraso. Caso o atraso exceda a 30 (trinta) dias, incidirdo, ainda,
sobre o débito, corre¢do monetdria apurada até a data da efetiva liquidagdo e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més.

PARAGRAFO UNICO: Se, na vigéncia da locago, os LOCADORES tolerarem, direta ou
indiretamente, qualquer atraso ou demora no pagamento do aluguel, encargos ou
cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, esse fato ndo poderd jamais ser
considerado como modificagdo das condi¢des do contrato, que permanecerio em pleno
vigor, para todos os efeitos juridicos.

CLAUSULA SEXTA - DO USO E DESTINACAO:

O imével objeto da presente locagdo € destinado a atividades académicas do curso de Design
de Moda da Escola de Belas Artes da UFMG, ndo podendo ser usado para outro fim, exceto
se relacionado com os objetivos estatutdrios da LOCATARIA, ficando também
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expressamente vedada a sublocagdo, empréstimo, ou cessio da locagdo no todo ou em parte,
sem consentimento prévio e por escrito dos LOCADORES.

PARAGRAFO UNICO: Compete exclusivamente 3 LOCATARIA verificar previamente
junto ao Poder Piblico Municipal de Belo Horizonte se a localizacdo do mesmo é
compativel com seu ramo de atividade, nio podendo ela, posteriormente, sob a alegacdo de
nao obtencdo de Alvard de Localizacdo, pretender isentar-se do pagamento da multa
resciséria contratual prevista na Cldusula Doze.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS - MODIFICACOES E
CONSTRUCOES:

A LOCATARIA nio poderd, em hipétese alguma, realizar no imével sem prévia autorizacio
escrita dos LOCADORES, qualquer benfeitoria, modificagdo ou construgfo. Se, apesar
desta proibigdo, a LOCATARIA, infringindo esta cldusula contratual, introduzir no imével
qualquer benfeitoria, modificacio ou construcao, quer sejam elas necessdrias, tteis ou
voluptudrias, as estas aderirdo ao imével salvo se convier aos LOCADORES restituicdo do
mesmo no estado anterior. No caso de ser necesséria a introdugdo de adaptagdes substanciais
no imével locado, a LOCATARIA devers apresentar previamente aos LOCADORES planta
€ projeto com as modificacGes a serem efetuadas e deles obterem, por escrito, autorizacio
para a sua realizacgdo.

CLAUSULA OITAVA - DA CONSERVACAO E RESTITUICAO DO IMOVEL.:

A LOCATARIA, neste ato, confessa que recebe o imével locado no estado de conservacao
que consta do Laudo de Vistoria, assinado pelas partes e anexado a este instrumento,
obrigando-se a restituir o imével quando finda a locagdo no mesmo estado de conservacio
€m que se encontra no momento da assinatura deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Por ocasido da entrega do imével, a LOCATARIA obriga-se
a comunicar aos LOCADORES, com a antecedéncia de 30(trinta) dias, para que este possa
determinar a realizacfo da vistoria final, que deverd ser assistida pela LOCATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: O ato de restituicdo do imével, uma vez finda a locacio, s6 se
concluird depois de satisfeitas ou atendidas pelas partes todas as obrigacdes estabelecidas
neste contrato.

CLAUSULA NONA - DOS PODERES DOS LOCADORES:

Somente os LOCADORES tém poderes para dar quitacgdo, fazer vistoria, receber notificacdo
e demais atos pertinentes ao Contrato de Locacio.
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CLAUSULA DEZ - DA RESCISAO:

O presente contrato ficard rescindido de pleno direito, sem que assista a LOCATARIA
direito a qualquer indenizagdo, nos seguintes casos:

A ) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio no imével locado, que impega sua
ocupagao pelas autoridades competentes, mesmo sem culpa da LOCATARIA e/ou dos que
estdo sob sua responsabilidade;

B ) Desapropriagdo, total ou parcial, efetuada pelo poder Publico;
C) Descumprimento de cldusulas contratuais.
CLAUSULA ONZE — DA MULTA POR RESCISAO:

Ressalvada a hipétese da Clausula Treze, a parte que infringir qualquer cldusula deste
contrato fica obrigada a pagar a outra, multa equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel
vigente a €poca da infracdo, sem prejuizo das demais san¢des e obrigagdes previstas para a
hipétese de violagdo de qualquer das cldusulas contratuais.

CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO
CONTRATUAL:

Se a LOCATARIA, analisando interesses e conveniéncias proprias, optar por devolver o
imével locado antes do término do prazo contratual ajustado na Cldusula Segunda, pagari
aos LOCADORES a multa compensatéria de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente
época da rescislo, e que serd reduzida, proporcionalmente ao tempo do contrato ji
cumprido, na forma do artigo 924 do Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA TREZE - DA OPCAO POR SEGURO DE FIANCA LOCATICIA

Os LOCADORES e a locatdria acordam em substituir o Seguro de Fianga Locaticia pela
emissdo de Nota de Empenho referente a 3(trés) meses de aluguel. As despesas com a
locagé@o serdo custeadas pela verba: Natureza da despesa 339036, Programa de Trabalho
002269, Fonte de Recurso 0112000000.

CLAUSULA QUATORZE: DOS HERDEIROS E SUCESSORES:

PARAGRAFO UNICO: As obrigacbes aqui assumidas estendem-se aos herdeiros e

sucessores dos contratantes a qualquer titulo, para os efeitos de direito.
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CLAUSULA QUINZE - DO FORO:

O Foro cornpetente para dirimir quaisquer controvérsias ou litigios oriundos deste

instrumento € o da Justica Federal de Minas Gerais, nos termos do Inciso I, do artigo 109, da
Constitui¢do Federal.

CLAUSULA DEZESSEIS: DOS ANEXO0S
Sdo anexos, integrando-se ao presente contrato, os seguintes documentos:

Anexo I- Laudo de Vistoria, fotografias do estado em que se encontra o imével no ato da
assinatura deste contrato e cd room contendo fotografias.

E, por estarem justas e acordes, assinam o presente contrato em 3 (trés) vias, de um sé teor e

para o mesmo fim de direito, na presenca das testemunhas a seguir qualificadas, que a tudo
assistiram € que também o assinam, em testemunho da verdade.

Belo Horizonte, 1° de fevereiro de 2011.
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